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Afdelingsmgde fsb afd. 1-35 Bellahgj

Vil du have medbestemmelse?
Nu er det igen tid til at deltage i det &rlige afdelingsmgde, hvor du kan vaere med til at
bestemme, hvad der skal ske her i fsb afdeling 1-35 Bellahgj.

Nar du som beboer i afdelingen deltager pa afdelingsmgdet, er du med til at beslutte
hvilke arbejder og aktiviteter, vi skal saette i gang det kommende ar. Det, vi vedtager, har
afggrende betydning for naeste ars budget og dermed for din husleje.

Det er beboerne, der har besluttet de regler, der fremgar af vores husorden. Det er derfor
kun pa et afdelingsmgde, at husordenen kan sendres, hvis man f.eks. synes, at reglerne
er "for skrappe” eller “for slappe”.

Det er ogsa pa afdelingsmgdet, at du som beboer er med til at vaelge hvem, der skal veere
i afdelingsbestyrelsen, altsd de beboere, der pa frivillig basis, i det daglige tager sig af
afdelingens og beboernes interesser. Maske har du selv har lyst til at blive medlem af
afdelingsbestyrelsen?

Hvert lejemal har to stemmer, og du skal veere fyldt 18 ar for at have stemmeret. Du kan
kun stemme, nar du deltager i afdelingsmgdet og kan ikke give andre fuldmagt.

oo0oo

Skriftlig drsberetning 2022/2023

1. Helhedsplan, afstemning og fremtidig renovering

Forlgbet, frem til den endelige godkendelse af helhedsplanen, har vaeret lang. Den
3. november 2022 besluttede, et stort flertal af de fremmgdte beboere pa det
ekstraordinaere afdelingsmgde, at stemme ja til den fremlagte plan for
renoveringen af vores huse pa Bellahgj.

Der er fortsat mange detaljer, der skal afklares inden opstart, men pa nuvarende
tidspunkt forventes det, at selve byggearbejdet kan begynde i Igbet af fgrste
halvdel af 2025.

Indtil da, skal der skal findes lgsninger pa genhusningsproblematikken og vi skal
have fundet en hovedentreprengr, der skal vaere ansvarshavende pa byggesagen.
Derefter besluttes, i hvilken og mest hensigtsmaessigt reekkefalge, vores bygninger
og lejligheder skal renoveres, og de sidste godkendelser skal falde pa plads.

Den almindelige udlejning i Bellahgj er stadig sat p& pause hos fsb, Radhuspladsen
pga. den kommende renovering/helhedsplan. Der lejes i stedet ud til studerende
og andre, i en begraenset periode frem til renoveringsstart. Fra 1.januar 2022 og
frem til august 2023 er der opsagt og fraflyttet 46 lejemal.
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Husk, at du kan fglge med i planerne ved at skanne QR koden og ga ind pa
hjemmesiden om renoveringen https://bellahoej.fsb.dk/helhedsplan

Renggring i opgangene

Vi er stadig godt tilfredse med vores nuvaerende renggringsfirma,
som yder en god indsats for at holde vores opgange rene. Der er
dog desvaerre fortsat beboere, som smider affald i opgangene, elevatorerne og pa
udendgrsarealerne. Den ekstra renggring og oprydning koster mange penge og kan
resultere i huslejestigninger.

Byhaver
I foraret 2023 blev der afholdt et plantearrangement. Vi ma dog konstatere, at

informationsniveauet vedr. plantekasse-dagen nok ikke var god nok, da der ikke var
det store fremmgde. De fleste af plantekasserne kom heldigvis alligevel i brug. I Igbet
af sasonen har brugerne kunne nyde friske krydderurter, blomster og bzer. I foraret
2024 vil vi igen arrangere en plantekassedag, sa hvis du er interesseret i at
benytte/lane en byhave/plantekasse ved opgang nr. 6, kan du henvende dig til
ejendomskontoret eller afdelingsbestyrelsen og blive skrevet op til et hgjbed.

Beboerrettede aktiviteter 2022/2023
I november 2022 arrangerede afdelingsbestyrelsens aktivitetsudvalg en udflugt til

Libeck, for at besgge byens store julemarked og ggre indkgb syd for graensen. Der
var ikke den store tilslutning til turen, men bestyrelsen besluttede at gennemfgre
turen alligevel til deltagernes tilfredshed. Familiebeboer-udflugten til Djurs
Sommerland Igrdag den 26.august 2023 var der til gengeaeld stor interesse for og alle
58 billetter blev hurtigt solgt. I skrivende stund vides det ikke om turen blev en
succes, men det regner vi med.

Stort og smat, lgst og fast, 2022/2023

Igen i ar har vi haft indsamling af cykler, barnevogne og knallerter m.m. Selvom det
har hjulpet, kan det i nogle cykelkzeldre alligevel knibe med at finde plads til sin cykel.
Det gaelder ikke mindst i cykelkaelderen ved Frederikssundsvej 123. Derfor er det et
gnske at inddrage noget af arealet ved siden af lokalerne, som huser Sammen om
Bellahgj. Der skal bade laves en overdaekket cykelparkering og ggres plads til, at vi
kan flytte affaldscontainerne fra torvet derhen.

Et tilbagevendende problem, er at mange unge, saerligt i vinterperioden, benytter
opgange og keeldergange som opholds-og rygestuer, selvom det naturligvis ikke er
tilladt. P& grund af efterladt affald, cigaretskod og det der er vaerre, bruger vores
ejendomsfunktionaerer meget tid pa at rydde op efter dette svineri. Der skal bare ét
ikke slukket cigaretskod til at starte en brand i vores kaeldre®

Coop valgte som bekendt bl.a. at lukke alle landets Fakta butikker og derfor ogsa den
lille forretning pa Bellahgj/Frederikssundsvej. Afdelingsbestyrelsen ved, at butikken
har veeret savnet og det har ikke vaeret nemt, at finde en aflgser, men nu har fsb
heldigvis skrevet 5-3rig kontrakt med Ottoman APS, som abner dgrene ca.
1.september 2023. Tag godt imod den nye kgbmand @


https://bellahoej.fsb.dk/helhedsplan
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Denne sommer har vi faet et pabud fra Kgbenhavns Kommune om, at vi skal lukke
vores affaldsskakter. Det betyder, at vi fra oktober 2023, selv skal bzere vores
restaffald ned til containerne. Der vil, foruden de allerede eksisterende containere til
pap, plastik, metal, bioaffald osv., blive opstillet nogle store containere, hvor du
fremover skal smide dit restaffald. Vi planlaegger at afholde nogle workshops for
beboerne vedr. affaldshandtering, sa vi kan blive bedre til at benytte de forskellige
affaldscontainere korrekt. Forkert affaldssortering koster penge, som kan resultere i
huslejestigninger. Vi haber ligeledes, at problemerne med storskrald (mgbler,
kgkkenting, tej m.m.) kan blive Igst. Beboerne kan, ved henvendelse til
ejendomskontoret, fa sat en trailer ved opgangen, sa@ man kan komme af med stgrre
inventar.

I forbindelse med den kommende renovering, er der blevet gennemfgrt diverse
undersggelser bl.a. ang. brandsikkerheden i bygningerne. Der blev ikke konstateret
nogle brandrisici ved de gule huses konstruktion, men det viste det sig, at de gra huse
ikke lever helt op til kravene vedr. brandsikkerhed. Problemstillingen vil blive Igst i
forbindelse med renoveringen, men for en sikkerheds skyld, er der blevet opsat
skumslukkere i alle slusegangene og brandalarmer i alle lejlighederne. Er uheldet ude
og der gar ild i en lejlighed, vil brandalarmen tilkalde brandvaesenet og vi kan som
beboere selv bekaeempe mindre brande ved at benytte de opsatte brandslukkere.

Sammen om Bellahgj alias SOB

Sammen om Bellahgj, har i det forlgbne ar faet flere aktive seniorer, der har deltaget
og deltager i de forskellige aktiviteter som f.eks. krolf og torsdagstreef. Der har
ligeledes vaeret mange glade brugere af plantekasserne og igen i ar har SOB vaeret
veert for arets Ferie Camp for bgrn i Bellahgj.

Naya er pr. 1. august 2023 blevet overflyttet til Ny Start, sa Lya ma pt. alene
varetage de forskellige SOB-opgaver. Det betyder bl.a. at der satses pa at ggre
Kvindecafeen selvkgrende, uden en tovholder fra SOB.

Da den nuvarende projektperiode udlgber ved arsskiftet, skal SOB ansgge om en
forlaengelse af projektet og har derfor indsendt ansggning til Kebenhavns Kommune.
Vi gnsker og haber meget, at projektet bliver forleenget, da SOB medvirker til et godt,
trygt og roligt Bellahgj.

Bellahgj Faelles Have.

Bellahgj Feelles Have er i det forgangne &r kommet laengere med gnsket om
opsaetning af ladestandere til El-biler. Saledes er der indtil opsat 2 el-ladestandere pa
p-pladsen langs Bellahgjvej og der vil blive opsat ca. tilsvarende ved VBN 4 og 6 pa
Ved Bellahgj Nord. Hvornar standerne kan tages i brug, er endnu uvist.

I Igbet af aret, har der ogsa veeret arbejdet med en ny parkeringsordning med gnsket
om beboerlicenser, og projektet har resulteret i en ansggning til Kgbenhavns
Kommune. Fsb’s afdelingsbestyrelsen er imod beboerlicenser pa nuveerende
tidspunkt, men blev nedstemt af de gvrige boligafdelinger.

En fremtidig nedgravet affaldslgsning og en faelles belysning af friarealerne er der
blevet arbejdet videre pa@ med baggrund i Landskabsarkitekterne LYTT’s forslag. Der
har vaeret prgveopstillinger pa forskellige lyskilder og der er efterfglgende valgt
lamper til montering pa husfacaderne og til opsaetning pa/langs stierne. Med hensyn
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til den nedgravede affaldslgsning er LYTT og fsb blevet enige om, hvor containerne
skal placeres under jordhgjde.

Det er blevet besluttet at se naarmere pa, om driften af Bellahgj Fzelleshave kan
effektiveres/optimeres og der er bevilget et belgb til vurdering/afklaring ved et
eksternt uvildigt firma.

Bellahgj Faellesvaskeri (AAB, AKB og fsb).

Der har veeret et mindre overskud pa regnskabet fra 2022. Bogcafeen for vaskeriets
brugere fungerer stadig godt. Renggringen af vaskeriet og maskinerne, er der delte
meninger om.

Fsb og AAB har et gnske om at traekke sig ud af faellesvaskeriet og etablere egne
beboervaskerier, da vi formoder, at det vil blive billigere i drift. Der vaeret afholdt flere
m@der omhandlende dette emne med repraesentanter fra de tre boligafdelinger pa
Bellahgj. Endnu et mgde er planlagt, hvor fsb vil fremleegge et bud pa, hvad anlseg og
drift af eget beboervaskeri vil koste og pa den baggrund beslutte, om alle tre
afdelinger kan blive enige om at nedlzegge feaellesvaskeriet.

Budget 2024.

I forslag til budget 2024 er der foreslaet en huslejestigning pa 2,0 %, som en del af
trappestigningen.

Tak

Tak til ejendomskontoret og vores funktionzerer for det gode samarbejde, og tak til
gartnerne i "Bellahgj Faelles Have” for at holde parken paen. Tak til formaend og
afdelingsbestyrelser i AAB, AKB og SAB med hvem vi Igbende samarbejder, sa vi kan
fa vores dejlige Bellahgij til at blive et endnu bedre sted at bo.

Og ikke mindst en stor tak til fsb’s afdelingsbestyrelsesmedlemmer for deres store
frivillige indsat til gavn og gleede for Bellahgj og omradets beboerne.

Vel mgadt til afdelingsmgde tirsdag den 29. august 2023 fra kl. 19.00.



